OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-689/4
Bar, 20.12.2022, godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu élana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19,
116/20 i 76/21), DUP-a »Bjelila-Rutke-Gorelac« (»Sl. list CG - Opstinski propisi«, broj
7/15) i podnijetog zahtjeva Radonji¢ Aleksandra, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceliflokaciji broj 692, u zahvatu DUP-a
»Bjelila-Rutke-Gorelac«. Vedi dijelovi katastarskih parcela broj 1489/1 i 1489/3 KO
Sutomore, u Baru, se nalaze u sklopu predmetne urbanisti¢ke parcele.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povr§inom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane oviaS¢ene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Radoniji¢ Aleksandar, iz Bara

POSTOJEGE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Bjelila-Rutke-Gorelac, grafi¢ki prilog »Postojec¢a
izgradenost«, izdatom od strane ovog Sekretarijata.

Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanistiékoj parceli postoji izgraden
objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da, ukoliko na
odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.

TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Postojeéim objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku,
sa ili bez odobrenja za gradenje. Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim, odnosno
mogu se sanirati, rekonstruisati, dogradivati i adaptirati u skladu sa predvidenim UTU.
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ostojeci objekti oznaceni su na grafi¢kim prilozima 02 i 03, na topografsko
katastarskim kartama Uprave za nekretnine, koje su dopunjene terenskim podacima,
odnosno geodetskim snimcima faktickog stanja na terenu za veéi broj katastarskih
parcela.
S obzirom da na terenu egzistira veliki broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, ovim planskim dokumentom stvorena je moguénost naknadnog
pribavljanja gradevinske dozvole i intervencija na tim objektima.

Gradevinska dozvola mozZe se izdati za postojece objekte koji ispunjavaju uslove za
izgradnju planiranih (novih) objekata. Na postoje¢im objektima mogu se vrsiti
intervencije:

- nadgradnje do maksim. indeksa izgradenosti ili maksimalne spratnosti, ako nijesu
dostigli maksim. indeks izgradenosti ili maksim. spratnost, uz prethodno ispunjene
uslove parkiranja, udaljenosti od susjeda (saglasnost) i ukoliko nijesu presli definisane
regulacione linije.

- dogradnje do maksimalnog indeksa zauzetosti, ako nijesu dostigli maksimalni indeks
zauzetosti i izgradenosti, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja, udaljenosti od
susjeda (saglasnost) i ukoliko nijesu presli definisane regulacione linije.

Za postojece objekte koji su prekoraéili planom definisane urbanisticke parametre
mogu se naknadno izdati odobrenja za izgradnju, odnosno za rekonstrukciju u
postojecim gabaritima, ako su ispunjeni uslovi za parkiranje vozila na sopstvenoj
parceli. Prema Smjernicama opstine Bar za primjenu programskog zadatka za izradu
detaljnog urbanistickog plana u sklopu realizacije | faze GUP-a, to su:

- objekti koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a
koji nijesu presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama,
niti regulacionu liniju prema saobracajnici;

- izuzetno i objekti koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti,
Indeks izgradenosti), maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju
prema susjednim parcelama, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nijesu
presli definisanu regulacionu liniju prema saobracajnici.

U pojedinim izgradenim zonama u zahvatu planskog dokumenta, obradivac nije imao
dovoljno podataka da preciznije odredi urbanisti¢ku parcelaciju. Obilaskom ovih zona
konstatovano je da se dobijeni podaci o objektima i katastarskim parcelama, bitno
razlikuju u odnosu na fakticko stanje na terenu. Kako korisnici prostora nijesu pokazali
interes da pravovremeno dostave podatke za njihove parcele i objekte, to je obradivac
jedino bio u moguénosti da ukrupnjuje katastarske parcele u tim zonama u vece
urbanisticke parcele. Rekonstrukcija objekata u ovim zonama, na osnovu naknadno
dostavljenih faktickih podataka o stanju na terenu, vri¢e se u skladu sa vec¢ navedenim
uslovima.

Vecéina postojecih saobracajnica unutar izgradenih stambenih zona, uglavnom je
radena neplanski, bez tehni¢ke dokumentacije, u pogledu dimenzionisanja i nagiba ne
ispunjavaju neophodne tehnicke uslove, pa se u najboliem slu¢aju mogu tretirati kao
kolsko-pjesacke. Zato, kodprijave radova gradenja novih (zamjenskih) objekata, kao i
kod rekonstrukcije postojecih, treba voditi raéuna da se omoguci kvalitativno
pobolj$anje saobracajnica, na nacin $to ¢e regulacione linije urbanisti¢kih parcela duz
ovih saobraéajnica biti udaljene minimum 2, 5 m od njihove ose.

Kod rekonstrukcije i dogradnje postojecih objekata, kao i kod izgradnje novih, pravila
regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zateCenom
stanju.
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slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat
se moZe srusiti po prethodno prijavi radova na uklanjanje postojeceg objekta nadleznoj
inspekciji i na parceli izgraditi novi, prema uslovima za izgradnju planiranih objekata.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Povrsine za centralne djelatnosti

Povrsine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i to:

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- trgovacki (trzni) centri, izlozbeni i prodajni saloni, poslovne zgrade, privredni objekti,
skladista, stovarista, robno-distributivni centri, proizvodno zanatstvo;

- izloZbeni centri, galerije, biblioteke, etno-zbirke isl.

lzuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se jo$ planirati:
- stambeni objekti i poslovni apartmani (do 30 % BRGP);
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca.

DUP-om je predvideno porodi¢no i viSeporodi¢no stanovanje. Porodiéno stanovanje je u
objektima sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice. Preporucuje se da se stambena
povrSina, iznad one koju koriste porodiéna domacinstva, projektuje kao kvalitetniji
turisticki smjesta,.

Na povrS§inama za centralne djelatnosti planira se indeks zauzetosti parcela do 40 %,
indeks izgradenosti 1,5 i spratnost do 4 etaze, uz min 30 % povrSine parcele pod
zelenilom.

Objekte planirati u skladu sa odredbama PRAVILNIKA O BLIZEM SADRZAJU | FORMI
PLANSKOG DOKUMENTA, KRITERIJUMIMA NAMJENE POVRSINA, ELEMENTIMA
URBANISTICKE REGULACIJE | JEDINSTVENIM GRAFICKIM SIMBOLIMA, ili drugog
vaZeceg propisa kojim se ureduje ova oblast.

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do dono$enja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko-tehnicki uslovi mogu se izdati
za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slucaju osnovni
urbanisti¢ki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju
nepromijenjeni.

12

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ke parcele su graficki i geodetski definisane koordinatama prelomnih tacaka,
datim u grafickom prilogu »Plan parcelacije i regulacije«.
Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moZe se izdati u skladu sa uslovima iz
DUP-a i za dio urbanisticke parcele

a) min 250 m? za stambenu izgradnju male gustine, odnosno

b) min 200 m? za stambenu izgradnju srednje gustine®,
nezavisno od vlasnistva nad preostalim dijelom, ako organ nadlezan za sprovodenje
planskog dokumenta ocijeni da su za to ispunjeni neophodni tehnicki i tehnolosko-
ekonomski uslovi. 1zuzetno, na pojedinim slobodnim povr§inama unutar vec izgradenih
stambenih zona, pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju S?
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‘_,*ﬁri!agodavati zateCenom stanju, te je moguce da povrsine parcela budu i manje od
22 navedenih.
Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.
Smijernicama za realizaciju Plana predvideno je sledeée:
»Ukoliko kod sprovodenja planskog dokumenta dode do neslaganja izmedu zvanicnih

katastarskih podataka i grafickih priloga DUP-a, mjerodavni su podaci dobijeni u
izradi DUP-a.«

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema Izvodu iz DUP-a »Bijelila — Rutke Gorelac«, izdatom od
strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

U izvodu iz grafickog priloga »Plan parcelacije, nivelacije i regulacije« definisana je
gradevinska linija za objekat u okviru urbanisticke parcele. Gradevinska linija
postavljena je na rastojanju od 5,0 m u odnosu na regulacionu liniju, odnosno od 3,0 m
kod sporednih ulica. Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, a u skladu sa uslovima nivelacije iz
DUP-a.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, &ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije, odnosno 1,5 m ako
se parcela graniCi sa neizgradenim povr§inama — parkingom i sl.). lzuzetno, na
novoplaniranim parcelama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona, objekat moze biti
postavljen i na manjem rastojanju od granice susjedne parcele, pod uslovom da na zidu
prema susjedu ne bude otvora, pa ¢ak i na samu granicu parcele, ako vlasnik, odnosno
korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasno$éu.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobraéajnica, &ije su
koordinate prikazane u grafickom prilogu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama iz
,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski dokument
| iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda nepogoda (»Sl.
list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«,
br. 26/10 1 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).
Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodac su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.
Zbog izraZzene seizmi¢nosti podrucja proracune za objekat raditi za IX (deveti) stepen
seizmiCkog intenziteta po MCS skale.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mije$anja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom

4

P







)

__| feizmitkom koncepcijom.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CGg, br. 75/18), Zakon o
zZivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list
RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze
iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na pripadajucoj lokaciji.

Zelenilo poslovnih objekata - ZPO- (CD namjena -administarativni, servisni, kulturno-
prosvjetni, trgovacko-usluzni) - Za promociju poslovnih objekata narocito je vazan
izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilazi. Povr$ina ispred poslovnih objekata
najCecce se ureduju parterno ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom. Svaki objekat,
urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da ima i pejzazno
uredenje. Ove povrsine prvo uspostavljaju kontakt sa posmatrac¢em, potencijalnim
poslovnim partnerom, kupcem. Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba
najdekorativnijeg biljnog materijala. Povrsine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad
se ne pretrpavaju zasadom. |zbjegavati Sarenilo vrsta i strogo voditi ra¢una o vizurama
prema fasadama. Travnjaci su vazan estetski element ove kategorije.

o  minimalna povrsina pod zelenilom 20% u odnosu na urb. parcelu,

o sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

o  kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

o  u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),

o  predvidjeti fontane ili sculpture,

o  steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

o velike saobracajne povrsine koji se najcesce srecu ispred poslovnih objekata,
narocito parkinge, platoe ozeleniti-smjernice iz ZUS-a,

o  kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije.

Za poslovne objekte servisno, skladiSnog tipa: benzinske pumpe, hipermarketi, Soping-
molovi, veletrZnice, skladista, veletrgovine, mali proizvodni objekti, osnovna ograni¢enja
se postavljaju u funkciji zastite Zivotne sredine i kompatabilnosti sa susjednim
djelatnostima. Naime, osnovni uslov je:

o  stvaranje povoljnog mikroklimata, odnosno zastitu od visokih temperatura,
dominantnih vjetrova

o  zelenilo je dobra protivpozarna prepreka;

o  zelenilo u estetskom smislu artikuli$e, naglasava znacaj objekta ali i ublazava
negatine elemente izgradenih objekata i njihovih namjena.

Uredenje zelenih povrdina vrsiti autohtonim vrstama, a prostore uz pjesacke staze
opremiti potrebnim urbanim mobilijarom.

Ograda urbanisti¢ke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podiZe se iza regulacione
linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1,5
m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moZze biti visi od 1 m. Dio iznad zida mora
biti ukrasno zelenilo. Kapija na uliénoj ogradi mora se otvarati s unutrasnje strane (na
parcelu). Nije dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i sl.

Postoje¢e suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najve¢em mogucem obimu
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%o karakteristican element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl.
treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednih parcela, odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1| ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema c¢lanu 87. Zakona o zaétiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno |ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).
13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila-Rutke-Gorelac«. _
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca, a
koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura: o - .
Upuduje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:







)

_4& Tehnicka preporuka za prikljucenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistic¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi

minimum hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta,

zbog nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata.

Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreze, obavezno je priklju¢enje objekata u

skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$éu d.o.0. »Vodovod i

kanalizacija« Bar, na glavni projekat.

Kao alternativna-privcemena rje$enja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu

septicku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

Septicka jama
1. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specifitcna potro$nja vode 140 |/stanovnik/dan; zavisno
hidraulickom proraéunu i dnevhom kapacitetu septiCke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren; postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septicku jamu pokriti betonsko-
armiranom plo€om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecistac
2. Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna maksimalnog broja stanovnika koji ce
boraviti u objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu
sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda
u recipijent i javnu kanalizaciju, nac¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i 52/12); proizvodac uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene
koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u
skladu sa Pravilnikom.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila — Rutke - Gorelac«.

Urbanistika parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni
put je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjeSacki, odnosno najmanje Sirine
1,5m ako je u pitanju samo pje$acka staza. Urbanisti¢ko rieSenje dispozicijom objekata,
saobraéajnica i uredenjem slobodnih povrsina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih
komunalnih vozila, o &emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke
dokumentacije.







[ 17.4.

JEH infrastrukturni uslovi

o

iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:

» Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuiju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

» Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i kori§éenje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehniéki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

 Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koricenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin
zajednickog kori$¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu posebno
isti¢emo €lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama. Sajt na kome
se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije
http:// www.ekip.me/regulatival/.

Podaci o postojecem stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku. pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar ("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi", br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru
svoje urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da
pristupi lokaciji objekta usljed saobracajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rjeSenjem organa lokalne uprave
nadleznog za komunalne poslove po prethodno pribavljenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

P

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehniéke dokumentacije







}(/estitor je duzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.o. "Komunalne
+djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.
Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih

kontejnera.
0.11 .
31 3 !
0.11 3.41 5 25 25
50 0.11 5.50|
1 : ’
5 0.1 5.61 6 3 3
60 0.11 6.60|
61 0.11 6.71 10 5 5
90 0.11 9.90|
91 0.11 10.01 12 5 6
110 0.1 12.10|
111 - :
9.1 1223 15 15 75
140 0.1 15.40|
Preko 140 0.1 15.51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1 m3.

Investitor je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.o. "Komunalne
djelatnosti" Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

-zapremine 3 m3 i

- zapremine 5 m3.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl. list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tatke 7 citiranog Zakona.

Da bi se omogucéila izgradnja novog objekta i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim DUP-om, potrebno je izvrsiti rasci§¢avanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemlji$ta, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata u
cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena,
ako se za to pojavi potreba. lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko
ispitivanje terena, a tehnitku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih
geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjima tla.
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J

planiranju objekta koji u vecoj mjeri zahtjeva intervencije u tlu (dubina veéa od 2,
etra), potrebno je izvesti odgovaraju¢e sanacione radove, a posebno treba obratiti
paZnju da se predvide mjere za biolo$ko konsolidovanije tla ozelenjavanjem.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 692
Povrsina urbanisticke parcele /

Maksimalni indeks zauzetosti

Na povrS§inama za centralne djelatnosti
planira se indeks zauzetosti parcela do 40 %.

Maksimalni indeks izgradenosti

Koeficijent izgradenosti je 1,5.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

/

U proratun BRGP ne ulazi povr$ina
podzemnih etaZza u kojima je organizovano
parkiranje i garaziranje vozila, ili drugi
ekonomski i pomocni sadrzaji u sluzbi
osnovne funkcije objekta (saune, teretane,...).
Prilazi objektu, otvorene terase i druge
poploCane povrsine, bazeni, djecija i sportskal
igralista, krovne terase podrumskih etaza
(garaze i sl.), takode ne ulaze u obracun
BRGP.

Zavisno od nagiba terena postoji mogucnost
izgradnje dodatnog suterenskog prostora
ispred i (ili) ispod dijela objekta, s tim da
ukupna BRGP ovog prostora ne prelazi 60%
maks. dozvoliene BRGP prizemlja. Samo u
slu€aju da se prostorije u suterenu koriste kao
Sto je to opisano u prethodnom stavu, to ne;
podlijeze obracunu ukupne BRGP objekta. U
suprotnom, ova povrSina se obracunava kao
dodatna u odnosu na naprijed navedene
uslove.

Maksimalna spratnost objekata

Spratnost objekta je do 4 (Cetiri) etaze.
Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji
od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora.

Navedeni uslovi vaze za izgradnju zamjenskih
i novih objekata, dok ¢e se rekonstrukcija
postojec¢ih vrsiti u skladu sa poglavljerw
, Tretman postojecih objekata”.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila —
Rutke - Gorelac«.
Visinska regulacija definisana je oznacenom

maksimalnom spratno$cu na svim
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urbanistikim parcelama gdje se jedan nivo
ratuna prosje¢no do 3m za etaze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.
Arhitektonsko rieSenje objekata prilagodavace
se potrebama investitora, uz postovanje
striktno zadatih gradevinskih linija,
maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i
izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske
regulative.

Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta:

- kota prizemlja novih objekata na ravnom
terenu ne moze biti niza od kote

nivelete javnog ili pristupnog puta;

- kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa
od nulte kote;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom od
ulice (nanize), kada je nulta kota niza od kote
nivelete javnog puta, kota prizemlja moze biti
najvise 1,00m niza od kote nivelete javnog
puta,

- za objekte na strmom terenu sa nagibom
koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja
objekta odreduje se primjenom odgovarajucih
tacaka ovog ¢lana;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog prolaza, kota
prizemlja utvrduje se aktom o urbanisti¢kim
uslovima i primjenom odgovarajucih tacaka
ovog Clana;

- za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje i druge
djelatnosti) kota prizemlla moze  biti
maksimalno 0,20 m vi$a od kote trotoara.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje vozila kod parcela koje imaju kolski
(kolsko-pjesacki) pristup rjeSavati u okviru
urbanisticke parcele na otvorenom, ili
izgradnjom garaze koja treba da je min. 2 m
udaljena od regulacione linije, i to najmanje
jedno parking ili garazno mjesto na jednu
stambenu jedinicu (pozZeljna su 2 pm).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da predmetna lokacija
treba da predstavlja dio jedinstvenog |
prepoznatljivog prostora, proZetog zelenilom.
Arhitektonsko rjeSenje treba da omoguci
afirmaciju Zivotnog stila koji daje prednost
stanovanju u prirodi, tradicionalnim|
porodiénim vrijednostima, sa prostorima Koji
Ge koristiti potrebi nadogradivanja znanjem |

kulturom, kao i potrebi za druzenjem njihovih
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korisnika.
Stambeni  prostor Cija se izgradnja
preporucuje je na prelazu iz srednjeg u visi
nivo kvaliteta. On treba da je adaptabilan i
neopterecen trajnim rjeSenjima, sa vise soba,
velikim dnevnim boravkom i trpezarijom,
radnom sobom i bibliotekom, garderobom i
vise kupatila, sa garazom, trijemom i velikom
terasom, ljetnjom kuhinjom i sa uredenim
vrtom i vocnjakom.

Stambene jedinice vece povrSine i viseg
kvaliteta stanovanja, treba da imaju pratece
sadrzaje - teretana, fitness, sauna, bazen.
\Visi kvalitet stanovanja treba obezbjediti i kod
objekata u stambenim zonama srednje
gustine, iako je u vecini slucajeva rije¢ o
objektima na parcelama nedovoljne povrsine,
Sto je ograni¢avajuci faktor.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora svojim izrazom,
reprezentativnoScu i kvalitetom obrade i
izrade, da doprinosi opstoj slici i dozivljaju
primorskog mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
obojenim povrS§inama, predvidjeti kamen kao:
osnovni materijal za obradu fasada. Takode,
posebnu paznju posvetiti primjeni
tradicionalnih  elemenata okvira otvora
prozora i vrata i mjeri upotrebe autenticnog
dekorativhog kamenog ornamenta. Prozore i
vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura,
dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima. U tretmanu fasada bitan element
predstavlja stolarija pa je treba predvidjeti po
uzoru na tradicionalna rjeSenja i uz grilje
(»8kura«). Izbjegavati terase cijelom duzinom
fasade.

Krovove predvidjeti kao dvovodne |
jednovodne, nagiba 21-23°, sa krovnim
pokrivatem od ceramide, ili kao ravne
(prohodne terase i ozelenjene povrsine)
Uzimajuéi u obzir specificnost podru¢ja u
pogledu obilnih padavina (kise) i velikih
vruéina za vrieme ljeta, treba koristiti
postojane materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom koris¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,
03/15).

U cilju racionalnog koriScenja energije treba
iskoristiti  sve  mogucénosti  smanjenja

koriscenja energije u objektima. Pri izgradniji
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bjekata koristiti savremene termoizolacion

materijale, kako bi se smanjila potrosnjal
oplotne energije. Koristiti dopunske izvore
nergije, prije svega solarnu energiju Cciji
kolektori treba da budu skladno oblikovani i
ukomponovani nanajmanje uocljivim mjestima
na objektima. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu
kurama, gradevinskim elementima,
elenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja
nergile za vjeStacku klimatizaciju. Pri
proracunu  koeficijenta  prolaza toplote
bjekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

21 | inspekciji i arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

OBRABDIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

M.P.
24

25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi J.P. »Wodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobraéjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-689/4
Bar, 20.12.2022.godine

1ZVOD IZ DUP-a »BJELILA-RUTKE-GORELAC«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »692«

Ovjerava:
~ Ovlasceno sluzbeno lice,

‘ mostaln 'etnica /,
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CDDZTACKE GRANICE URBANISTICKE

01q

PARCELE

GRANICA URBANISTICKE

PARCELE

UP 1 OZNAKA URBANISTICKE
PARCELE - GRADNJA

OZNAKA URBANISTICKE
UP G1 PARCELE - GROBLJE

UP SR1 OZNAKA URBANISTICKE

OZNAKA URBANISTICKE

UP K1 PARCELE - KULTURNO

ISTORISKE CJELNE

UP Z1 OZNAKA URBANISTICKE
PARCELE - ZELENILO

UP 101 OZNAKA URBANISTICKE

----- — | GRANICA DETALIJNOG PLANA

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovié dipl. ing. arh.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana

EZ
PLAN KOORDINATNE
TACKE

RAZMJERA

1:1000
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2014.

PARCELE - SPORT | REKREACIJ

PARCELE - INFRASTR. OBJEKTI




KOORDINATE TACAKA GRANICA URBANISTICKE PARCELE

1836
1841
4641
4642
4643
4644
4645
4646
4647
4648
4649

6585711.73
6585736.48
6585710.31
6585715.39
6585704.59
6585700.37
6585689.20
6585706.73
6585736.35
6585718.36
6585712.58

4668325.52
4668299.96
4668326.76
4668334.45
4668344.25
4668348.46
4668360.47
4668383.48
4668300.12
4668321.72
4668324.77

12954 6585735.28 4668303.92
12955 6585733.40 4668310.06
12956 6585732.02 4668314.79
12957 6585724.66 4668339.38
12958 6585723.55 4668343.00
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:’ URBANISTIGKA PARCELA

KOLSKE SAOBRACAJUNICE

PJESACKE POVRSINE

IVIENJAK

E BRZA SAOBRACAJNICA

() | JAVNIPARKING
BUS|  AUTOBUSKO STAJALISTE
POTOCI

_____ — | GRANICA DETALJNOG PLANA

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRADIVAC
BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovié dipl. ing. arh.

PODOBRABIVAC

"PROFIL ING." d.o.0. - Bar
profilinz@yahoo.com

PLANER

Edvard Spabhija dipl. ing. grad.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana
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= ORVURED!

ZASTITNO PODRUCJE UZ
POSEBNO VRIJEDNE CJELINE

OBJEKT! PEJZAZNE ARHITEKTURE
JAVNE NAMJENE - PUJ

- ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

SKVER - SAD

ZELENILO INDIVIDUALNIH
STAMBENIH OBJEKATA

ZELENILO STAMBENIH
OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE
POVRSINE

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE
SPECIJALNE NAMJENE - PUS

ZASTITNI POJAS

ZELENILO GROBLJA

ZELENILO INFRASTRUKTURE

URBANISTICKA PARCELA

BRZA SAOBRACAJNICA

GRANICA DETALJNOG PLANA

AT HEE

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAL

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovié dipl. ing. arh.

PLANER

Snezana Laban dipl. ing. p.a.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana

CRTEZ
PLAN PEJZAZNE
ARHITEKTURE

1:1000
1.

DATUM

2014.
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X AADLUVORAT VUL 00 KV
PLANIRANI (GUP do 2020.9.)

DALEKOVOD 35 kV POSTOJEC!

ZASTITNI KORIDOR
DALEKOVODA 35 kV

KABLOVSKI VOD 10 kV
PLANIRANI

E KABLOVSKI VOD 10 kV
POSTOJECI

E ZAMJENA POSTOJECEG KABLA
10 kV (PREMA PLANU ED BAR)

UKINUTA TRASA PRILIKOM
ZAMJENE POSTOJECEG KV 10kV
- TRAFOSTANICA 35/10 kV
POSTOJECA
TRAFOSTANICA 10/0.4 kV
POSTOJECA
= TRAFOSTANICA 10/0.4 kV
L PLANIRANA
-<—--—| GRANICA DETALINOG PLANA
INVESTITOR
OPSTINA BAR
OBRABIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovié dipl. ing. arh.

PODOBRABIVAC

"ELEKTROINZENJERING"
d.o.o. Bar

PLANER

Nikola Smolovié dipl. ing. el.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana

CRTE2
PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

RAZMJERA

1:1000

LISTBR
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PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

PLANIRANO TK OKNO

IPS I1IZDVOJENI PRETPLATNICKI
STEPEN-PLANIRANO

----- — | GRANICA DETALJNOG PLANA

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovié dipl. ing. arh.

PODOBRABIVAC

"E-PROJECT" d.o.o. Kotor

PLANER

Zeljko Karanikié dipl. ing. el.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana

CRTEZ

PLAN ELEKTRONSKIH
KOMUNIKACIJA

RAZMJERA
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cEssenues REGIONALNI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD
VISEG REDA

PLANIRANI VODOVOD
VISEG REDA

PLANIRANA DISTRIBUTIVNA
MREZA

POSTOJECA DISTRIBUTIVNA
MREZA

POSTOJECA FEKALNA
KANALIZACIJA

PLANIRANA FEKALNA
KANALIZACIJA

POSTOJECA ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA

bo oo smm——

----- — | GRANICA DETALIJNOG PLANA

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRADIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovié dipl. ing. arh.

PODOBRABDIVAC

VIRMONT d.o.o. Bar

PLANER

Vojo Rajkovié dipl. ing. gradj.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana
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urna Lora QIUUL Ddal, willa oula

% | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
» | Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/22-693/1 Bar, 12.12.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, rieSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore*, br. 82/20), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opétine Bar (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi, br. 46/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i naéinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 40/18),
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Cm& _Gore", br. 64/17, 44/
63/18, 82/20) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list C; @re br. 56553 (}55,

40/16i37/17),donosi e ey
) - anl}eno. 43 4.200L.

N JESENJE Omged. | Broj | Prieg R 2
03 - 07:,/274 629 |
Utvrduju se saobracéajno-tehnigki uslovi za izgradnju saobracajnog. =
izgradnje novog objekta, na urbanistickoj parceli/lokaciji broj 692, u zahvatu DUP-a ,Bjelila-
Rutke-Gorelac" (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi“, br. 7/15), pri ¢emu se vedi dijelovi
katastarskih parcela broj 1489/1 i 1489/3, KO Sutomore, nalaze u sklopu predmetne
urbanisticke parcele:

Prikljuak projektovati na sekundarnu pristupnu saobracajnicu, u skladu sa Planom;

Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikljugku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za u¢esnike u saobracaju;

7. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na prikljutku UP na javnu saobracajnicu
projektovati u zavisnosti od planiranog sadrzaja na parceli i ofekivanog intenziteta
saobracaja;

10. Sacbradajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZec¢im standardima,

tehniékim uputstvima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

Ll

Obrazlozenje

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-689/3 od 02.12.2022. godine, zaveden u ovom organu, pod brojem UPI 14-341/22-693
od 05.12.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehnitkih uslova za prikljucenje na javni put,
za potrebe izgradnje novog objekta, na urbanistitkoj parceli/lokaciji broj 692, u zahvatu DUP-a
,Bjelila-Rutke-Gorelac" (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 7/15), pri ¢emu se vedi
dijelovi katastarskih parcela broj 1489/1 i 1489/3, KO Sutomore, nalaze u sklopu predmetne

urbanisticke parcele.



Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanistitko-tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije,
broj 07-014/22-689/4 od 01.12.2022. godine.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri &emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadleZan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine vrsi poslove koji se
odnose na izdavanje saobraéajno-tehnigkih uslova za projektovanje priklju¢aka na op$tinski i
nekategorisani put.

Razmatraju¢i predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, rijedeno je kao
u dispozitivu.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zatiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opé&tine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

V.D/Sekretara,
ro Drecun

Obradivac,

ilan Andrijaéeviﬂ E
o
¥ A

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.ksp@bar.me
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* _ ~d.o.0."Vodovod 1 kanalizacija" — Bar

TEHNICKT USLOVI

Za izradu projekine dokumentacije za prikijucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

Q

Za registrovanje utroSka vode cifelog objekta potrebno ‘je ugraditi
vodomjer u ‘$ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajud iz pravca
mjesta. prikljuéenja na ulini cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima zd individualno stanovanje- - viSsemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili' suvim meharnizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objéktima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti »C« ili vide i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c} U objektima:za obavljanje djelatnosti ili za smjeStaj sa profilom.
prikljuka na javni vodoved od 50mm ili veéim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vadomjerom ‘istog profila sa
mogudénoééu daljinskog:

d) U poslovnim ‘prostorima u objektu, — viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ill suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom .za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekveninim
ventilom ispred vodomjera, T T

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se' ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene. zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera,
Za objekte sa vife od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjeré za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju. mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etafama, stalno ‘dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan. sprat, uz mogucnaost
zakljutavanja radi -obezbjedenja od o3tecenja i krade vodomjera)..
Vodomjeri sa horizontalnom :osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontaino, odnosno sa vertikalnom osovinom isktjucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirvati naknadu za utrodenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara, hvatal nedistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje ‘toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik -od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.. Prilikam
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskih-komada kojl -se'ugraduju.

'Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
{(polietilen) ili PP (polipropilen}. Maksimalno. dozvoljeni profil prikljucka

1



je @100mm, pri cemu profil prikljuéka mora biti manji od profila uli¢ne
icijevi na koju se-planira prikljutenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm.i vige,
Uredaj za povidenfe pritiska kod direktnog spoja na vedovodnu mrezu
:obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
pretnika manjih: od @200mm voda: za uredaj za poviSenje pritiska se:
mo¥e uzimati samo preko. zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode. iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
{preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slu€aju kada je
uli€ni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proraunom iz projekta.

Fekalna'kanalizacija:

o

9

o

o

[

Profil prikljutka | pad potrebno je odabrati u skladu sa jzvedenim
hidrauliékim proratunima, kaoc i na oshovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalnl profil prikijutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm,.

Sva neophodna: geodetska mijerenja 1 uzduzne. profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom. _

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
.dozvoljava upustanje atmosferskih wvoda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno .gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta  u dijélu ispustanja .otpadnih voda uzeti u. obzir
sve specifitnostl korisnika kanalizacije (kapacitet 1 tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih. voda,
mogucnost recirkuldciie i dr,), kao i ispo$tovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehniékim uslovima za ispuétanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i-sadrzaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Si.List CG br.45/08,9/10 1 26/12)

Za .materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC. kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivesti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade. )

Na mjestima, gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

Q-

Q

o

o]

Neophodno je Izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa jzvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehniCkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefitavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu kaji sluze
za parkiranje automobiia (garaZe) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog popre¢noeg presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i paliesterske izrade.
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b) Postoj

o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od

poliestera
idrotehnicke instalacij
o U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrrava u planskom dokumentu, ili je

planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ograniéenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slufaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaétite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukuru

o Prikljuenje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telnicka opremlijenost proj idrotelinickilt instalacij

I) Projekat unutragnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vaZete zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznaenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija. o
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

= Tehnicki direktor,
Alv}y Tombarevi¢
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 182-919-30367/2022

Datum: 06.12.2022.

KO: SUTOMORE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1694 - IZVOD

Podaci o parcelama
. 1 Broj Plan . Potes ili Nadin kori¥éenja Bon. . ,
Broj Podbroj zgra'!le Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Fovrdina m? Prikod
1489 1 17 07/11/2013  [Haj Nehaj oume 2. klase 468 047
1 KUPOVINA
1485 I 1 07/11/2013 [Haj Nchaj Ubjekat u' 1zgradnj1 167 ’ 0.00
KUPQVINA
1489 3 07/11/2013  [Haj Nchaj Sume 2. Klase ‘ 480 048
KUPOVINA
1115 0.95
Podaci o vlasniku ili nosiocu
atitni TOj - roj aziv nosioca prava - adresa i mjesto Snov prava bim prava
Matitni b Db N: p j [¥ p O p
1403970210211 RADONIJIC BORISLAV ALEKSANDAR Svajina 1
UL.STUDENSKA BR. 34 PODGORIA Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriZéenj PD
BrojPodbroj | Broj Oasg:)v cs’:.llc;fll}ga Godina SP"‘;}“"%{ Sprat Vlasnik ilri.l;?c::;[ac prava
zgrade Sobnost izgradnje avrsing Adresa, Mjesto
1489 1 1 [Objekat u izgradnji P Svojina 171
RADONJIC BORISLAV 1403970210211
KUPOVINA 0 167 | ALEKSANDAR
ULSTUDENSKA BR. 34 PODGORIA

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroji Broj pp | Redni Datum upisa

zgrade broj Natin kori$¢enja Vrijeme upisa Opis prava
‘ 15042011 | ko
80 1 2 5 DIPOTECT OV BR Y8/ T O 09.03201 1 KORIST
4 ume 2. klasc INVESTICIONO-RAZVOINOG FONDA CG -ROK
0:0 DOSPJECA 31.05.2017.GODINE
15/04/2011 Zabama ctudenis | omteredont
rana ctudenja | Qf meeen
1489 1 3 Sume 2. klase BEZ PISANE SAGLANOSTI HIP.POVIERIOCA
0:0
15/04/201 1 Nema domvol
1489 1 1 1 Objckat u izgradnji ema dozvol
0
Hipoteka
- i ISAIOLL | NA 1208 OB, s00m0.00 BB BO UGONORU O s
1483 ! ! 2 Objekat u izgradnji INVESTICIONO-RAZVOINOG FONDA CGROK
0:0 DOSPIECA 3105.2017. GODINE

172

| Datum i vrijeme: 06.12.2022, 12:31:36




Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni . Datum upisa
i e R 0 e Natin koridenja e Opis prava
15/04/2011 siga 8 e -
. « o rana enja 1 o en
1489 1 1 3 Objekat u izgradnji BEZ PISANE §AGLE\N05T§ HIP.POVIERIOCA
0:0
&
Ng [ZNOS 0D 20.000,00 EURA NA OSNOVU UG.0
29/07/2013 HIPOTECI UZZ BR. 507/2013 OD 26.07.2013. 1 UG. O
5 q B 5 i ZAIMU OD 26072013 IZMEDU BURIC MILOSA KAO
1489 ume 2. klase ZAIMODAVCA 1 “TAP JOVICI" DOO BAR KAO
0:0 ZAJMOPRIMACA, SA KRAINJIM ROKOM
. DOSPJELOSTI AZIVANIA DO 26.12.2013. U
KORIST BURIC MILOSA, IMBG 1112973363001
; Zabrana otudenja i opterecenja
3 S H[POTEK?)\?AN Ex I;:’OIICRETNOE%B;J& PISANE
: 3 . klas
i 4 gt 3. s SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA. (UZZ
0:0 BR. 597/2013 OD 26.072013

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br.

18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

06.12.2022. 12:31:36
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-1676/22
Datum: 06.12.2022.

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
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Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 1
Parcele: 1489/1, 1489/3

KOPIJA PLANA
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